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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL SOBRE BIEN

INMUEBLE

Decreto 410 de 1971

ARRENDADOR: NAZLI LORENA GONZALEZ GUTIERREZ

DOCUMENTO DE IDENTIDAD: CCNo. 29182675

DIRECCION: Cra7 L Bis 76 — 23

TELEFONO: 3168384305

ARRENDATARIA: DIANA MARCELA CORREA SALAZAR
CC. 38.792.947

REPRESENTANTE LEGAL: DIANA MARCELA CORREA SALAZAR
C.CNo. 38.792.947

TELEFONO: 31646171795

INMUEBLE: Inmueble ubicado en la direccion

CRA 26 C No. 73 A-39

Barrio: Marroquin I, con matricula
inmobiliaria No. 370-450.287
CANON DE ARRENDAMIENTO: SEIS MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($6.000.000)

En la ciudad de Santiago de Cali, a los quince (21) dia del mes de noviembre de 2024,
la sefior NAZLI LORENA GONZALEZ GUTIERREZ, identificado con cédula de
ciudadania No 29182675 expedida en la ciudad de Cali, quien de ahora en adelante
se denominara la ARRENDADOR, por un parte, y por la otra la
CORPORACION EDUCATIVA BARTOLOME MITRE identificada con Nit.
9000.163.623-2, representada legalmente por DIANA MARCELA CORREA
SALAZAR, identificada con cédula de ciudadania No. 38.792.947, tal como lo
acredita el certificado de cAmara y comercio que hace el presente contrato, acuerdan
de manera libre y sin coaccién alguna, celebrar el presente contrato de
ARRENDAMIENTO sobre el bien inmueble ya referenciado mas todo el mobiliario
que dentro de este se encuentra, el cual se regira por el Decreto 410 de 1971 actual
Codigo de Comercio, en su libro tercero, Titulo I y capitulo I de los articulo 518 a 524,
las demas normas que sean aplicables y especialmente por las siguientes clausulas:

PRIMERA. — OBJETO: El presente contrato se celebra entre los suscritos
ARRENDADORES y ARRENDATARIO, todo esto con el fin de consensuar bajo
documento legal ARRENDAMIENTO que se llevara a cabo sobre bien inmueble y
mobiliario.

La ARRENDADORA entrega a la ARRENDATARIA a titulo de
ARRENDAMIENTO bien inmueble: lote de terreno ubicado en la Cra 26 C No. 73
A 39 en el Barrio Marroquin II de la ciudad de Santiago de Cali- Valle del Cauca, con
matricula inmobiliaria No. 370-316649 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali, con todas sus mejoras, anexidades y dependencias, alcantarillado,
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energia, y mobiliario; el cual sera destinado para uso y funcionamiento del “LICEO
SAN JUAN APOSTOL”.

SEGUNDA. — CANON DE ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO: las
partes aqui firmantes acuerdan de manera voluntaria y sin coaccién alguna que el
canon de arrendamiento mensual sera la suma de SEIS MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($6.000.000), suma que sera cancelada por la
ARRENDATARIA de manera anticipada dentro de los primeros cinco (05) dias
de cada mes.

PARAGRAFO 1: La suma antes pactada serd cancelada a través de la cuenta
acordada por ambas partes

PARAGRAFO 2: Cada doce (12) meses de ejecucion del contrato, el valor del canon
de arrendamiento sera ajustado en una proporcion igual al cien por ciento (100%)
del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor (IPC) en el afo
calendario inmediatamente anterior a aquel en que deba efectuarse el reajuste del
canon. No obstante, en caso de nueva disposicion legal que modifique lo aqui
establecido para el ajuste, la ARRENDATARIA se obliga al pago del porcentaje
maximo que sea autorizado por la ley, sin requerimiento alguno. Para efectos de este
acuerdo se entiende que el citado indice es una cifra que constituye un hecho notorio
y de publico conocimiento, que no requiere prueba especial.

PARAGRAFO 3: En caso de que la ARRENDADORA tenga que ejercer cobranza
pre juridica o juridica sobre las obligaciones a cargo de la ARRENDATARIA, esta
debera cancelar junto con las sumas adeudadas, los honorarios que ello genere por
la consecucion del abogado y/o empresa de cobranza para la gestion del cobro, sin
perjuicio de las demés acciones a que tiene derecho la ARRENDADORA. En todo
caso, se entiende que la cobranza pre juridica empieza a partir del primer dia de mora
de cualquiera de las obligaciones adquiridas

TERCERA. — TIEMPO DE VIGENCIA DEL CONTRATO: El presente contrato
de arrendamiento tendra como término de vigencia inicial dos (4) afios, los cuales
seran contado a partir del veinte y uno (21) de noviembre de 2024 hasta el 21
de noviembre de 2028. No obstante, el contrato aqui suscrito se entendera
prorrogado en iguales condiciones y por el mismo término inicial, siempre que cada
una de las partes haya cumplido con las obligaciones pactadas, las cuales se
expresaran posteriormente, y si ninguna de las partes dentro de los tres (3) meses
anteriores al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus proérrogas
informa a la otra parte de su 4&nimo de terminar el contrato.

PARAGRAFO: No habra lugar a indemnizacion siempre y cuando las partes den
aviso de la terminacion del contrato de arrendamiento dentro del término
previamente estipulado.

CUARTA. — DESTINACION DEL BIEN INMUEBLE: El bien inmueble que es
objeto de arrendamiento dentro del presente contrato tendra como destinacion
exclusiva por parte de la ARRENDATARIA, el funcionamiento del “LICEO SAN
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JUAN APOSTOL” no pudiendo darle este otro uso sin consentimiento expreso y
previos de la ARRENDADORA. En este mismo sentido la ARRENDATARIA no
podra subarrendar, transferir su tenencia o ceder en todo o en parte el
ARRENDAMIENTO que bajo este contrato se realiza. Presentado alguno de los
supuestos anteriores, la ARRENDADORA podra dar por terminado el contrato de
manera valida y de manera inmediata, sin que haya lugar a indemnizacién a favor de
la ARRENDATARIA, pudiendo exigir la devoluciéon del inmueble sin que sea
necesario mediar solicitud previa.

PARAGRAFO: La ARRENDATARIA se abstendra de guardar o permitir que
dentro del inmueble se guarden elementos inflamables, toxicos, insalubres,
explosivos, danosos, contaminantes o demas que atenten contra la higiene,
seguridad, estética, conservacion del inmueble y de sus alrededores.

QUINTA. — SUBARRIENDO Y CESION: La ARRENDATARIA no podra dar
uso distinto la inmueble tal y como quedo6 pactado en la clausula precedente. El
tomador no podré subarrendar en todo o en parte, como tampoco ceder el contrato
ni darle destinacion sin previa autorizacion escrita de la ARRENDADORA, so pena
de que éste a su arbitrio pueda dar por terminado el contrato y exigir entrega
inmediata del inmueble sin necesidad de requerimiento de ninguna clase, a los cuales
renuncia la ARRENDATARIA.

SEXTA. — PROHIBICION ESPECIAL: El presente contrato de arrendamiento
se otorga por parte de la ARRENDADORA ftnicamente para el fin licito de
funcionamiento del LICEO SAN JUAN APOSTOL por lo tanto queda expresa y
claramente prohibido a la ARRENDATARIA, quien asi se obliga a utilizar el
inmueble para ocultamiento de todo tipo de armas, explosivo, dinero de procedencia
ilegal o para fines de grupos terroristas o al margen de la ley, o para que se labore,
almacene, venda o distribuya sustancias alucinégenas, estupefacientes, o drogas. Asi
mismo la ARRENDATARIA se obliga a no guardar como tampoco permitir que se
guardan en dicho inmueble sustancias inflamables o explosivas que pongan en
peligro la seguridad de las demas personas o de la edificacion.

SEPTIMA. — ESTADO DE RECIBO DEL INMUEBLE: La ARRENDATARIA
declara recibir de la ARRENDADORA el inmueble objeto del presente contrato en
excelente estado y conforme al inventario realizado y que obra como anexo 1 de este
contrato y que serd parte del contrato aqui suscrito y sobre los cuales la
ARRENDATARIA debera hacer devolucién en el mismo estado, salvo los que se
pudieren generar por el deterioro generado por el tiempo y uso.

OCTAVA. — REPARACIONES: Los danos que llegaran a generarse o que fueren
ocasionados por parte de la ARRENDATARIA, o sus cohabitantes, seran reparados
y pagos en su totalidad por la ARRENDATARIA, asi mismo estaran a cargos los que
se generen por el uso y deterioro en ocasion al tiempo SALVO aquellos que al
momento del presente contrato se hayan encontrado.
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PARAGRAFO 1: La ARRENDATARIA se abstendra de realizar cualquier tipo de
mejoras al inmueble, sin previo y escrito aviso por la ARRENDADORA. Las
mejoras que llegaran a realizarse seran del propietario del inmueble y no habra
reconocimiento de precio, costo o indemnizacion alguna la ARRENDATARIA. Las
mejoras no podran retirarse salvo que sean exigidas por los ARRRENDADORES
y de manera escrita, a lo que se debera acceder de manera inmediata y a su costa,
dejando el inmueble en el mismo estado que fue entregado salvo el deterioro por el
uso legitimo de éste.

PARAGRAFO 2: Si los arreglos a los que esta obligado la ARRENDATARIA no
se llegaran a realizar, los ARRENDADORES estaran facultados para hacerlos por
su cuenta a cargo de la ARRENDATARIA y cobrarlos por via ejecutiva, presentado
para ellos las facturas correspondientes junto con el contrato, las cuales prestaran
merito ejecutivo.

NOVENA. — SERVICIOS PUBLICOS: Los servicios publicos se pagaran de
manera oportuna y total por parte de la ARRENDATARIA, desde la fecha en que
se inicie el contrato de arrendamiento hasta la fecha en que se dé por terminado el
presente contrato o los subsiguientes.

PARAGRAFO 1: El incumplimiento por parte de la ARRENDATARIA del pago
oportuno de los servicios publicos del inmueble, sera causal para dar por terminado
el presente contrato de manera legal e inmediata, pudiendo la ARRENDADORA
realizar el cobro de lo adeudado.

PARAGRAFO 2: La ARRENDATARIA declara haber recibido en excelente
estado de funcionamiento y conservacion las instalaciones y contadores para uso de
los servicios publicos del inmueble dentro de los cuales se encuentran incluidos
(acueducto, electricidad, alcantarillado, aseo, teléfono, internet), que se abstendra
de modificarlas sin previo aviso, y que ademas respondera por dafios que se puedan
causar.

PARAGRAFO 3: La ARRENDATARIA reconoce que en ningin momento y en
ninguna circunstancia la ARRENDADORA seran responsables por la interrupcion
o ineficiencia de cualquiera de los servicios ptblicos del inmueble. Para lo cual si se
presenta el caso de interrupcion o deficiencia en el servicio debera reclamarse
directamente con la prestadora del servicio.

PARAGRAFO 4: La ARRENDADORA no sera responsables solidariamente de la
instalacion o costo de cualquier servicio privado que la ARRENDATARIA haya
contratado.

PARAGRAFO 5: la ARRENDADORA podran en cualquier momento exigir la
ARRENDATARIA validamente, que acredite los pagos a que se refiere la presente
clausula, y abstenerse de recibir los caAnones de arrendamiento hasta comprobar la
cancelacion efectiva de los valores que se estén adeudando, como quiera que el pago
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oportuno de los servicios publicos es una obligacion inseparable del pago mensual
del arrendamiento.

PARAGRAFO 6: La ARRENDATARIA se obliga a presentar en la direccion de la
ARRENDADORA con cinco (5) dia de antelacién a la fecha prevista de la
restitucion del inmueble, cualquiera sea la causa de la terminacién del contrato, las
dos (2) tultimas facturas canceladas de los servicios publicos, con objeto de
determinar el valor del servicio causado y pendiente de cobro, el cual debera cancelar
la arrendataria antes de entregar el inmueble, sin perjuicio a los ajustes que deban
hacerse cuando se reciban las correspondientes facturas.

DECIMA. — OBLIGACION DE LAS PARTES: Tal como se mencion6 en el
acapite inicial del presente contrato, este se regira por las estipulaciones realizadas
por la ley que regula la materia, asi como las que dentro de esta clausula se pacten.

A.

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

Entregar al arrendatario en la fecha convenida, o en el momento de la
celebracion del contrato, el inmueble dado en arrendamiento, en buen estado
de servicio, seguridad y sanidad, y poner a su disposicion los servicios, cosas
u usos conexos y los adicionales convenidos.

. Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos conexos y

adicionales en buen estado de servicio, para el fin convenido en el contrato.
Cuando el contrato de arrendamiento conste por escrito, el arrendador debera
suministrar copia del contrato al arrendatario con las firmas en original,
obligacion que debera efectuarse en plazo maximo de diez (10) dias, contados
a partir de la fecha de celebracion del contrato.

Las demas que se encuentren consagradas en la norma pertinente y a lo largo
del presente contrato.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

Pagar el precio consensuado como canon de arrendamiento dentro del plazo
que se haya estipulado en el contrato del inmueble objeto.

. Cuidar el inmueble y el mobiliario recibido en arrendamiento. En caso de

dafios o deterioros distintos a los derivados del uso normal o de la accion del
tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble o a la culpa del
arrendatario, debera efectuarse de manera oportuna y por cuenta propia las
reparaciones o sustituciones necesarias.

Pagar a tiempo los servicios, cosas o usos conexos y adicionales, asi como las
expensas comunes en los casos en que haya lugar, de conformidad con lo
establecido en el contrato.

Las demads que se encuentren consagradas en la norma pertinente y a lo largo
del presente contrato.
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PARAGRAFO: Por parte de la ARRENDATARIA, seran solidariamente
responsables de las obligaciones derivadas de este contrato EL. LICEO SAN JUAN
APOSTOL y quien ejerza la administracién del presente contrato, para lo cual la
ARRENDATARIA se obliga a comunicar dicha designacion a la
ARRENDADORA. En caso de no designarse un administrador del contrato o
comunicarse a la ARRENDADORA se entendera que la administraciéon del mismo
recae en el representante legal.

DECIMA PRIMERA. - TERMINACION DEL CONTRATO: Del mismo modo
y en concordancia con lo establecido en el numeral anterior, seran causales de
terminacion del contrato las previstas en el Art. 22 y 24 de la ley 820 de 2003 y las
establecidas en este contrato. Sin embargo, las partes podran dar por terminado el
presente contrato en cualquier tiempo de comtn acuerdo.

DECIMA SEGUNDA. — PREAVISO PARA TERMINACION: la

ARRENDADORA podran dar por terminado el contrato en cualquiera de sus
prorrogas, siempre y cuando haya dado el preaviso necesario la ARRENDATARIA,
con una antelacion de tres (3) meses; accion que también podra realizar de manera
idéntica la ARRENDATARIA. La ARRENDADORA estaran obligadas a recibir
el inmueble, en caso de no hacerlo la ARRENDATARIA podra hacer entrega
provisional por medio de autoridad competente y sin intervencion de accion judicial.

DECIMA TERCERA. — CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de las partes de
cualquiera de la estipulaciones del presente contrato y de las obligaciones
consagradas en la ley, y atin el simple retardo en el pago por la ARRENDATARIA
de una o mas obligaciones a que esta comprometido, genera el pago de una clausula
penal por una suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento, vigentes
al momento de presentarse el incumplimiento, que podra exigirse de manera
inmediata a titulo de pena, sin menoscabo del derecho a la indemnizacion de
perjuicios, al cobro de la renta fijada, a exigir la entrega del inmueble y el
cumplimiento de las demaés obligaciones a cargo de parte incumplida, y sin que sea
necesario requerimiento alguno podra proponerse la accion ejecutiva el
incumplimiento de las obligaciones por cualquiera de las partes aqui suscritas. Se
entendera en todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacién principal y
que la parte cumplida, podra pedir a la vez el pago de la pena y la indemnizacién de
perjuicios, si es el caso. Este contrato sera prueba SUMARIA y SUFICIENTE para el
pago de la obligacion.

PARAGRAFO: Si la ARRENDATARIA o la ARRENDADORA promueven
unilateralmente y en forma anticipada la entrega del inmueble, antes del
vencimiento del periodo inicial o de sus prorrogas, deberan pagar indemnizacion
equivalente a tres mensualidades del canon que se encuentre vigente.

DECIMA CUARTA. — MERITO EJECUTIVO: El presente contrato presta
merito ejecutivo para exigir judicialmente, el pago de la clausula penal estipulada,
los derivados por danos y perjuicios, los caAnones de arrendamiento, servicios
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publicos, asi como cualquier otra suma adeudada como consecuencia de la ejecucion
del contrato, para lo cual bastara la sola afirmacion hecha en la demanda que no
podra ser desvirtuada sino con la presentacion de los respectivos recibos de pago.

DECIMA QUINTA. — REQUERIMIENTOS: Ademaés de los requerimientos ya
enunciados en las clausulas precedentes, la ARRENDATARIA, renuncia de
manera expresa a los requerimientos que tratan los articulos 2007y 2035 del Cédigo
civil y demas normas concordantes contenidas en el codigo general del proceso,
relativos a la constitucion de mora y al derecho de retencién sobre el bien inmueble,
y para poder oponerse al juicio se obligan a consignar el total de los cidnones
adeudados.

DECIMA SEXTA. - EXENCION DE RESPONSABILIDAD: La
ARRENDADORA no asumen responsabilidad alguna por danos o perjuicios que la
ARRENDATARIA pueda sufrir por causas atribuibles a terceros o a otros terceros,
tales como empleados o dependientes, como tampoco por hurtos o siniestros
causados por incendio, inundacién o terrorismo o cualquier proveniente de fuerza
mayor o caso fortuitito.

DECIMA SEPTIMA. — RESTITUCION DEL INMUEBLE: Una vez terminado
el presente contrato, la ARRENDATARIA debera entregar ala ARRENDADORA
el inmueble a entera satisfaccion, la cual no se entendera surtida mientras no se
acredite el pago de arrendamientos, servicios publicos a cargo de la
ARRENDATARIA hasta la fecha de entrega.

DECIMA OCTAVA. — LINDEROS: Los linderos que identifican el inmueble
objeto de arrendamiento se encuentran descritos en la escritura publica No. 2740
del 04 de agosto de 2005 en la Notaria Decima del Circulo de Cali- Valle.

DECIMA NOVENA. — GASTOS: Los gastos que se causen por este instrumento
estaran a cargo de ambas partes, por porcentajes iguales.

VIGESIMA. — Aceptamos expresamente que la notificacion de la que trata el Art.
1960 del codigo Civil se surta con el envio de correo certificado y a la direccién que
registramos al lado de nuestra firma, de la copia de la respectiva nota de cesion
acompafada de copia simple del contrato.

Para constancia de lo anterior, se firma por las partes a los veinte y uno (21) dias del
mes de noviembre del ano 2024.
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LA ARRENDATARIO:
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NAZLI LORENA GONZALEZ GUTIERREZ
C.C No. . 29182675
Dir. Cra 7 L Bis 76-23

“\nianc L@ @’JW&(.

DIANA MARCELA CORREA SALAZAR

C.CNo. 38.792.947
REPRESENTANTE LEGAL CORPORACION EDUCATIVA

BARTOLOME MITRE




PODER ESPECIAL

Yo, NAZLI LORENA GONZALEZ GUTIERREZ, identificada con cédula de
ciudadania No. 29.182.675 de Cali (Valle), Autorizo al Sefior GILDARDO
BETANCUR identificado con la cedula No. 16.350.773 de Tulua (Valle) de domicilio
en la ciudad, a que en su nombre se cancele en efectivo el arriendo del bien
inmueble ubicado en la Carrera 26 C No. 732 — 39, barrio Marroquin Il, comuna 14;
Donde licencia el Liceo San Juan Apostol, propiedad de la Corporacion Educativa
Bartolomé Mitre.

El costo que le debe ser cancelado al sefior Gildardo Betancur es de $6’000.000
(Seis Millones de pesos) Mensuales, entre los meses de Febrero hasta Diciembre
del 2025.
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NAZLI LORENA GONZALEZ GUTIERREZ
C.C. No. 29.182.675 de Cali (Valle).
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GILDARDO BETANCUR
C.C. No. 16.350.773 de Tulua (Valle).




